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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavietd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
- Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obce FrantiSkom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea: VOLFOVA Darina, rod. Hanikov4
bytom: 972 47 Oslany, V{chodné 988/2

ako najomca (dalej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

I
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajfmatel touto zmluvou prenechéva nijomcovi do najmu na dobu urditd nijomny byt (Falej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj bjvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &, V-1/2007. -
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Viecobecne
zévdznym nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi do ndjmu byt &. 05 nachadzajici sa v bytovom dome
€. stip. 988/2 na Vychodnej ullici, postavenom na parc.8. 2022/202, v k.ti. obce Oslany,
nal. poschodi — 1I. nadzemmom podlaZi, pozostdvajuci z 2 izieb, kuchyne a prishiSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti ngjomen o prediZenie najomného vztahu
zo diia 01. 06. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 43/2020 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo diia
11. 06. 2020, bod L., pism. b) o prediZeni nijomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vim®: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 32,20
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu s4: balkén a latkova pivnica &. 05

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori st&ast’ najomnej
zmluvy.

111.
Doba trvania nijmu a zinik ndjmu

Byt uvedeny v €1. 11 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréith od 01. 07. 2020 do 30. 06. 2023,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najrmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, Ze bude mat’ ndjomca néjomného bytu zdujem o prediienie pdjomného vztabu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukonenim platnosti ngjommnej zmluvy dorudit’ na
Obecny tirad Oslany pisomnt Ziadost” spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalendérneho roka.

. Ziadosf o predizenie podand ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavrd ndjomnd zmluyu na d’alsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavrets, najomna zmluva zanik4,

. Potas doby trvania najmu sa prijem oséb nepreveruje.

. Nijomny vzt'ah mdZe podas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’

- uplynutfm doby n4jmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmiuvaych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pritom nijom bytu sa skoné{ poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodouti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obee, ak néjomca a vZivatelia bytu

a) pespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice zndjmu bytu, najma tym, ¥e nezaplatil v¢as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s ufvanim bytu za Sas dlh3f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisoranej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez shlasu prenajimatela na iné Gidely ako na byvanie alebo ak
n4jomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poraguji pokojné byvanie ostatnych
néjotmcov, ohrozuji bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

) neuZivajl byt bez viZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, kiore nie si uvedené na
evidendnom lste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajt navitevy kratiie ako 15 dof),

g) ak je potrebné z dévodu verejného ziujmu s bytom alebo domom naloZif tak, Ze byt
nemoino uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemoZno uZivat'. .

.V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
gkongit’.

V ostatnych otazkach sa skondenie néjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkounika, pokial
Vieobecne zAvizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia ndgjmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajicom dobe uvania.

Iv.
V¥3§ka a splatnost’ najomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vii¥ka najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Nijomea sa zavizuje platit odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vyske 142,50 € mesalne.

Nijomca sa zavizuje platit odo diia podpisania n&jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohova Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim byiu vo vyike 67,83 € mesacne.
Po uplynuti zitovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podla prisluinych platnych
pravaych predpisov vy&tovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na GSet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., 50 sidlom Némestic SNP 974/28, 97271
Novaky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,
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Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény Hst, ktory obsahuje
vypotet ndjomného a dhrady za plnenia, poskytované s wvanim bytu.

Néjomcea je povinny platif ndjomné a zélohové tihrady za plnenie poskytované s u¥vanim bytu
mesatne vo vySke 210,33 Eur, splatné do 15.diia v mesiaci za aktudlny mesiac ma Géet
spravoovskej spolofnosti BENET, s.r.o., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Eiastky na et spraveu najneskér v deii splatnosti,

Ak néjomcea nezaplati ndjomné alebo ihradu za plnenia poskytované s u¥ivanfm bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatefovi dlhovat’ na nijomnom a zilohovych platbach za dva a viac
meisacov, prenajimatel prerokuje dlh vobecnom zastupitefstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejiené na webovej strinke obce a informagnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu
n&jomeu.

Zmluyne strany sa dohodli, Ze dodavku elekirickej energie do bytu si bude najomea objednavat vo
vlastnom mene u prisluingch dodévatel'ov.

Néjomea zérovefi berie na vedomie, Ze dodévky ostatngch stuieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, doddvku elektrickej energie do spolofngych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a fidrzba zabezpeSuje spréveovska spolodnost BENET, 5.I.0., 80
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle manditnej zmluvy zo diia 29. 10, 2018
medzi Obcou Oslany z firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Préva a povionosti zmluvnych strédn sa riadia Obgianskym zékonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim nsjomnej zmluvy zlo¥il na Géet obce Oslany v tvare IBAN SK98
3600 0000 0024 0242 7006 finanént zabezpeku pre predmetny byt vo viske 1 140 € ako
finanént zdbezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri u¥vani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjomnom a slu¥ieb spojenych s u#fvanim bytu. Ndjomea tito povinnost’
splnil diia 06. 06. 2016.

Ak déjde zo strany ndjomeu k neplateniu nagjomného a thrad shuZieb bude s nfm ukondeny
ndjomny vzfah pred uplynutim trojroSnej doby a nezaplateni &ast ndjomncho a sluFieb
spojenych s néjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zébezpeky. Alikvotna Siastka,
ktord zostane po odpolftani nezaplateného ndjomného a slu¥ieb spojenych s ndjmom sa
najomeom vrati pri skonéeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni néjmu na udet, ktory
urili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu ngjomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a vhrady shuzby spojenej s ngjmom, pri¢om potas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrédzané ¥iadne nedoplatky na strane nsjomeov a nijomcovia v ase skondenia
ndjmu nebudi mat’ voéi obei Ziadne zdvizky spojené suivanim pajommého bytu, bude
finanéné zdbezpeka vritend do 30 dni po ukondeni néjmu na Glet, kiory uréil najomea.
Podmienkou vritenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujliceho odhlésenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finandnej zibezpeky zadr¥at do doby najbliziieho
vylétovania- stuZieb spojenych s uZivanim bytu za déelom zapoftania zavizkov' najomcu
vzniknutych z titulu vytiétovania zélohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolocnej domacnosti a roditia ndjomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prengjmu
Ziadnej osobe. N4jomca musi tento byt riadne a osobne uzfvat'.
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d) U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod n&jmmu v zmysle § 706 Obtianskeho zékonnika.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomeami bez predchédzajiceho
rozhodnutia obecného zastupiteFstva o skondeni néjo v doteraz pridelenona byte a o prideleni
iného bytu , so siSasnym uzavretim novej naj omnej zmluvy na novo prideleny byt.

) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na ndjomeov.

g) Néjomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné fipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomea ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny urad Oslany kazdh zmenu,
ktor4 nastala vich osobnych pomeroch, V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane také prdvna skutotnost, Ze najomea,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustif byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred oznamit’
prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne wkondit’ ndjom.

i) Najomca najomného bytu nemi narok na pridelenie nhradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukondeni ndjmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i) X terminu ukonenia néjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZfvania, prifom nesic zodpovednost’ za sposobené kody aje
povinny ich prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za GSelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu edte pred uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal dia 29. 06.
2016 1 notdra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske, Februdrova 153/3, notarsku
zépisnicu N 432/2016, NZ 23351/2016, NCRIs 24017/2016, vktorej vyhlasil, Ze stblasi
s exekliciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadku pre pripad, Ze ndjomny
yztah medzi zmluvngmi stranami bude ukonSeny z akéhokolvek dévodu upraveného

v néjomnej zmlyve a ndjomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZfvany byt prenajimatelovi.

V predmetnej notérskej zapisnici zaroveil nijomea urdil aj miesto, na ktoré buda vypratané

vietky lomtefné veci patriace ndjomcom, nachédzajice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava gidastou aj tejto ngjomnej zmhavy,

) Vpripade, ¥e¢ sa n&jomca Kk terminu ukontenia ndjomnej zmluvy zuvedeneho bytu
neodst’abuje, spravca zabezpedi vypratanie naj omného bytu na naklady nsjomcov na miesto
urdené v notérskej zapisnici.

m) Mesalny &isty prijem Ziadatefov, vypolitany ako stidet prijmov oséb, ktorgch prijmy sa
posudzuji spolotne podl'a osobitného predpisu je vy$¥ ako ¥ivotné minimum, vypolitané
z prijmn za posledny kalendérny rok ako podiel tobto prijmu a prisiusného poftu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvyseny o 142,50 €1 dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzujdi spolodne podla osobitného predpisu
neprevy§uje hranicu prfjmu uréend zdkonom NR SR &. 443/2010 o doticidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani,

Osobitné ustangvenia

N

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- vbyte nesmie ndjomea vykondvat’ Ziadau podnikatel'skd Cinnost,

- v bytovom dome bude spolony rozvod televizneho signdlu,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej #adosti najomcu a povolenia
prenajimatel’a,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, malka) mdZe nijomca v byte chovat’ len na zédklade
pisomnej Fiadosti, predloZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého stihlasu néjomcov
bytového domu. Tné zvieratad (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je mozné
chovat”ani so sthlasom ostatuych najomeov, '
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- nijomca sa zaviizuje pocas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou idrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, Sistotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatel’a spractivaju v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fy21ckych
0s0b pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevédzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, 7e¢ bola oboznidmena s
poskytnutim svojich osobnych _udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajticej spravu v bytovych domoch pre ucely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohladavok.

VIL
Zavereiné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moéZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

Pokial’ tato néjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztfahujiice sa na nijomny vztah
prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii ind ipravu.

Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prifom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webove;j stranke obce.

V Oslanoch, diia 29. 06. 2020 V Oslanoch, dita '7..... b i -

Prenajimatel’:
Obec Oslang-?}! WTX

FrantiSek PRIE A 7

Néjomca:

~ /_‘

starosta obce







